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I- MEMORIA INFORMACION

[.1. ANTECEDENTES.

A peticion del Ayuntamiento de ENIX se redacta el presente Estudio de Detalle, en adelante E.D.,
para complementar las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, con objeto de marcar
alineaciones en el nucleo de poblacion de El Marchal de Antén Lépez, en el entorno a la calle de
Los Guindos y localizar suelo dotacional pablico. 1.2. AMBITO DE ACTUACION.

El Marchal de Anton Lopez, también es conocido como el Marchal de Enix, por encontrarse
dentro de su término municipal. Es un ndcleo de poblacion situado a unos 31 Km de Almeria.
Aunqgue cuenta con escasa poblacién que habita de forma permanente, si es un centro urbano
de gran atractivo turistico rural en temporada vacacional. Los terrenos objeto del proyecto, se
encuentran situados en la entrada del nicleo del El Marchal, entre la calle de los Guindos y la
via pecuaria Colada de El Marchal de Antén Lépez, en suelo clasificado por las NN.SS de Enix
como suelo urbano.
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[.3 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente documento tiene por objeto, definir la alineacion de un viario secundario, para
completar asi las alineaciones marcadas por el instrumento de planeamiento general, las NN.SS
de Enix. lgualmente, se quiere establecer la localizacion de un suelo dotacional publico, para
destinarlo a un espacio libre que servird de esparcimiento para la poblacion de El Marchal, ya
que, actualmente, el Unico espacio libre existente en el municipio es la plaza.

l.4. LEGISLACION Y PLANEAMIENTO APLICABLE.

1. Ley 7/02, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. -En adelante L7/02-

2. Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

3. Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

4. Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina

Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. 1.4. PLANEAMIENTO

URBANISTICO APLICABLE.

Actualmente en Enix, el planeamiento aplicable es el siguiente:

1. Normas Subsidiarias de Enix (Ap. Def. CPU 28/nov/1990, BOP 23/enero/1991) -NN.SS
Enix-

2. Modificaciébn Puntual de las NN.SS de Enix. Desclasificacion de parte del sector 3
comoSuelo Urbanizable. (Ap.Def. Comision Provincial de Urbanismo, 15/diciembre/1995)

3. Modificaciéon Puntual de las NN.SS de Enix. Clasificacion de 55.000m2 como
sueloUrbanizable Sectorizado (Ap. Def. CPU 28/noviembre/2005, BOP 10/04/2006)

4. Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense, Decreto 222/2002 (Ap. Def.
BOJA 10/octubre/2002) -POTPA-
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I- MEMORIA JUSTIEICATIVA

1.1 JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

5.1 JUSTIFICACION FORMAL Y URBANISTICA:

A peticion del Excmo. Ayuntamiento de Enix, se redacta el siguiente E.D para fijar las alineaciones
entre la calle de los Guindos y la via pecuaria Colada del el Marchal de Antén Lopez, y localizar el
suelo dotacional publico, con la finalidad de crear un futuro parque, dentro del suelo urbano del
municipio, de superficie 341,6601 m2.

Como podemos apreciar en el plano de ordenacion de las NN.SS de Enix, en el nucleo de El
Marchal existen vacios para los cuales no se han definido alineaciones, por lo que en base a lo
establecido en el art. 148 de la L7/02, para que una parcela tenga condicién de solar, debera
tener, entre otros aspectos, marcadas las alineaciones y rasantes.
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Plano Ordenacion NN.SS de Enix. Nucleo de El Marchal

5.2 VIABILIDAD LEGAL
El presente E.D. se ha realizado teniendo en cuenta las determinaciones establecidas en el art.
15 de la L7/02 y el art. 65 del RPU, parte de cuyo contenido se transcribe a continuacion:
Art. 15 de la Ley 7/2002:
Los E.D. tienen por objeto:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la
ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacién del suelo dotacional publico.
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b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las

determinaciones de orden referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Apartado 65.1 “Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieran sefialadas en
el suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias
de Planeamiento o Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las
condiciones que estos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar
las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de ordenacion
citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.”

Los E.D. en ningln caso podran:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico
c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicién inadecuada de su superficie.
d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

El E.D propuesto cumple con las determinaciones establecidas anteriormente.

1.2 DOCUMENTACION.

La documentacién de que consta el presente E.D. se ha redactado conforme a lo dispuesto en
el art. 66 del RPU y art. 19 de la L7/02; se compone de una Memoria Justificativa de la
conveniencia y de la procedencia de la solucion adoptada y de los planos necesarios para el
establecimiento de las nuevas alineaciones con relacion a las anteriores, asi como de un
resumen ejecutivo donde se recoge los objetivos y finalidad del instrumento de planeamiento.

1.3 TRAMITACION.

La tramitacion del presente E.D. se debera de realizar, conforme a lo dispuesto en el art. 32 de
la L7/02 y de manera suplementaria en lo que sea compatible con el art. 140 del RPU cuyos
contenidos se resumen a continuacion:

1- Los Proyectos de Urbanizacién o de obras ordinarias de urbanizacion se redactaran
con la antelacion necesaria para que las obras a que se refieren puedan realizarse de
acuerdo con los plazos fijados en el planeamiento aplicable.
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La aprobacion inicial de los Estudios de Detalle es competencia de la Corporacion
Municipal interesada.

La apertura del tramite de informacidn publica se anunciara en el Boletin Oficial de la
Provincia y en uno de los periédicos de mayor circulacién de la Provincia, y se
notificard personalmente a los propietarios y demas interesados directamente
afectados, comprendidos en el ambito territorial del Estudio de Detalle.

Conforme establece el art. 27 de la L7/02, asi como el art. 117 del RP, la aprobacién
inicial de los E.D determinara la suspension del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que las nuevas
determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente. En base a
lo anteriormente indicado, se entiende que no operara la suspension de autorizacion
o0 licencias urbanisticas en el ambito del E.D siempre que se cumplan con las
determinaciones de las NN.SS y del E.D.

Dentro del periodo de informacién publica, gue durard como minimo veinte dias, podra
ser examinado por cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan.

A la vista del resultado de la informacion publica, el Ayuntamiento lo aprobara
definitivamente, con las modificaciones que resulten pertinentes.

La Corporacion Municipal interesada ordenara publicar el acuerdo de aprobacion
definitiva, asi como el texto integro del documento, en el Boletin Oficial de la Provincia,
previa inscripciéon del documento en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados.
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ANEXO I:ESTUDIO ECONOMICO -FINANCIERO.
—  MEMOQORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOQMICA.

El presente Anejo se redacta para cumplimentar lo indicado en el art. 15.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2008 Texto Refundido de la Ley de Suelo, asi como en el art. 19.1.a).3) de la Ley
7/02 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Esta exigencia normativa pretende mejorar la
informacion necesaria para la toma de decisiones publicas de caracter territorial y urbanistico.

Este informe de sostenibilidad econdmica no realiza un estudio de “viabilidad econémica”, ya que
este tipo de estudios se realizaran para la creacién de nuevas zonas urbanas, este estudio tiene
una perspectiva diferente, pues plantea el estudio y analisis del coste publico de ejecucion,
mantenimiento y conservacion de las propuestas realizadas.

Queda garantizada su viabilidad, aunque se relega a un segundo plano su rentabilidad
economico-financiera, al ser una instalacion promovida por el Ayuntamiento para el uso y disfrute
de los ciudadanos del municipio.

El proyecto de parque municipal en el Marchal de Enix, viene recogido dentro del plan cuatrienal
2016/2019 de Planes Provinciales de la Diputacién de Almeria.

Para la ejecucion del parque debemos valorar el coste inicial que supone la implantacion del
mismo, asi como su mantenimiento a lo largo de su vida (til.

Para valorar el coste econémico que supone la construccion del parque en el espacio
establecido, sera necesario considerar dos aspectos, la obtencion del suelo y el coste de
ejecucion del mismo.

Conforme al proyecto redactado por Aima Ingenieria el coste de ejecucién del mismo sera
aproximadamente de 95.000 €. En dicho proyecto se indica que el suelo necesario a obtener
para la construccion del parque sera de 370,99 m2 aproximadamente. La valoracién para la
obtencién de dicho suelo se realizara conforme a lo establecido en el Real Decreto Legislativo
7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Sera necesario realizar esta valoracion para poder calcular el coste econémico inicial real que
supone la ejecucion de este espacio por el Ayuntamiento de Enix.

El estudio de sostenibilidad econdmica debe centrarse en la evaluacién del impacto econémico
y financiero que tiene la intervencion propuesta para la Hacienda Publica Local, se pretende la
ejecucion de un espacio publico, por lo que la puesta en marcha de este servicio implicara unos
gastos de administracion, pero en ningin momento un aumento directo de los tributos locales, ni
de manera puntual ni permanente.
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El mantenimiento de parques y jardines, considerando el cuidado, los materiales de servicio de

jardineria y poda de arboles, puede establecerse en unos 1,75 €/m?, siendo por tanto, 338,22 m?
x 1,50 €/m? = 507,33 €. Por lo tanto, esta intervencion supone para el Ayuntamiento de Enix, un
gasto permanente en mantenimiento de quinientos siete euros con treinta y tres céntimos.

El mantenimiento o limpieza del viario definido o ampliado no se considera ya que el coste por el
aumento de calzada propuesta es asumible por el actual servicio.
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ANEXO II: JUSTIFICACION NORMATIVA
ACCESIBILIDAD

Los espacios publicos urbanizados deberan ser accesibles y cumplir con lo establecido en la
ORDEN VIV/561/2010, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacibn de los espacios publicos
urbanizados, asi como el DECRETO 293/2009, por el que se aprueba el reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificaciéon y el
transporte en Andalucia. El objeto del presente estudio de detalle, es simplemente marcar
alineaciones y rasantes, estableciendo el ancho del viario. Debido al ancho del mismo para el
cumplimento del itinerario peatonal sera necesario establecer calzada Unica. Aspectos como
materiales, equipamiento y mobiliario urbano se justificara en el correspondiente proyecto, asi
como el cumplimiento de dicha normativa en el proyecto de parque publico. Se he propuesto una
cota del parque publico de 831,50 m, para permitir que sea accesible desde el viario.
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL
Direccion General de Personas con Discapacldad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

BOJA n® 140, de 21 de julio de 2009

Correccidn de errores. BOJA? 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS®

/

v,

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio. y las instrucciones para su cumplimentacion.

(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION

FIJAR ALINEACIONES Y LOCALIZACION SUELC DOTACIONAL FUBLICO

ACTIVIDADES 0 USOS CONCURRENTES

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (nomero de personas)

Numero de asiemtos

Superficie

Accosos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Asaos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

aspecial)

Pusstos de personas con discapacidad (sdlo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion

LOCALIZACION

C/ DE LOS GUINCOS

TITULARIDAD

PERSONA/S PROMOTORASS

AYUNTIAMIENTO DE ENIX (ALMERIA}

PROYECTISTA/S

RAQUEL SANTIAGO SANCHEZ
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPARAN

(5] FICHA . INFRAESTRUCTURAS ¥ URBANISMO

[] FICHA I EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

[] FICHA Ill. EDIFICACIONES DE YNIENDAS

[] FICHAIV. WWIENDAS RESERYADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

[] TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACICNES DE ALOJAMIENTO

[] TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE LISO COMERCIAL

[] TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACICNES DE LISO SANITARID

[] TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERMICIOS SOCIALES

[] TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
[] TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

[] TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACICNES DE LSO ADMINISTRATIVD

[] TABLA B. CENTROS DE ENSERIANZA

[] TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

[] TABLA 10. EDIFICICS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

[] TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

[] TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTNVIDADES RECREATIVAS
[] TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En ¢l presente documento tan sole se justifica aspectos de dimensién de viario, aspecto establecidos en
@l presente Estudio de Detalle. Aspectos como materiales, eguipamiento y mobiliaric urbano se
justificardn en el correspondiente proyecto de obras ordinarias de urbanizacién u obras complementariaa
de urbanizacidn al proyecto de edificacién. El cumplimdents de la normativa Jde accesibilidad para el
espacio destinado a pargue piblico se justificard en el correspondiente proyecto.

En mesmmsDux a de yaszO de 2014

Foo. rAQuEL SANTIAGO SANCHEZ
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FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIDS PEATONALE S ACCESIBLES
NORMATIVA 0. VIVISE1/2010 DEC.2032008 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNCA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. at. 15, Ordan VIVISE1/2010 arts. 5y 46)
Anvchio mAmo 2'1,80m 1) 215 m =1,8.Calzada tnica
Pendients (ongiudnal S60% - ———
Perdlenie rarever sal 20% <2,00% < 2,00%
Alra Itre z220m ZZAm
Allra de bordlios (seran rebajados en los vados) - =012 m 0, 00
Abertira misima e los akorgues de refll, | L EN INSraros pestnnaks H<REn -
¥ O = reIAs Bn regisns. I_Enmums @005 m -
liumiracion homogénsa 2 20 luxes -
(1) ExcEpcionaiments, BN Z0nas Libanas consoldadas se parmie U ancho 2 1,50 m, con |as condicionss previsias en la nometha auonimica.
VADOS PARA PASO DE PEATOMES (Rgto art.16, Crden VIVISG112010 arts. 20,45 y 45)
P ——— rmusz.mm <1000% <B,00%
gnire dos niveles & comunicar [} Longhud < 250m SEW% =6,0%
Perdinie raneversal del plan Incinado 2nire dos Nees B comunk e S200% =200%
Ancho (zona Bbre ervasada con B calzada) z180m zl@Em
Andwrafmanja senalzadora pavimento tictl =080m = Longiud de vado
Rebaje con la calzada 000cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Roto art. 16, Ordan VIWSE1/2010 arts. 13,19,45 y 48]
Perdiente longiudnal entrames < 3,00 m - hesarlo peakral Z0,0%
Perdienie Iongana en frames = 3,00 m - 600 %
Perdiie rarever =al =ltnerarlo peatoral =Z200%
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIVISE1/2010 arts. 21, 45 y 45)
Anchura (zona [bie errasada con B cabads) ZVado de pealones | = WVado de padiines CUMPLE
[ Penctent= vadn 10% = P> B%. Amplackn paso peaionss. z020m
Anchura =08 m -
Franja senalizadon pavimento el - Hada Inea facheda o
Longiud -
Seatzdnen [T g 4m
1 acena Fronja sefilizadon pavimertotact) | ANEIUR =0Em -
bolores ngnm = ENCUBIOD CREana- R
Vada 0 Zona peatonal
ISLETAS [Rgto art. 17, Orden VIWSEN2010 arts. 22, 45 y 46)
opAMCNUa 2 Paso pestones 2150m
SFonda 2150m z120m
[«
PEspacio Ire - _
[
1 PGS s s pa. _sam ~
<D
ER Nivelcalzada
P Bl calraia -4 cm Anchura pavimento 0
Jsenalzaion en drecrioral -igom -
pBCETE E:E:!?I franjers pav. - 0g0m B
; ivel aceradn TS e
vecomal = 0g0m -
=X
@
e
[$]
Qo
C
(0]
N
L
T
O
Z
<
%)
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(Pagina 7 de 42) ANE)

Pasamancs continues. & ambos ks, sin 0,65my 0,75 m
artstas y dierencladns del erkome. ARIR. DEmY105m DuRiratmm
DEmetro del pasamanos DeoMsmanEm (De0MEmaDosm
Prolongaciin de pasamands en embangues y desembarques =0 m - |
En escalerss de ancho = 4,00 m 58 disponen barand 1es ceirales con doble pasamanas.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES ¥ ESCALERAS MECANICAS (Rgio art. 24, Orden WIV/SE12010 aris. 16, 17 y 46)
Espaci colindanie Ibre de oislaculos @z160m --
Frania pavimento tactl indicagor | A0CLIA = AN pea -
dreccional Long 12m =
Alura oe i bolonera edenor CedMmal2om -
Espack enire & suek de la cabina y & pavimento = 0,035 m .
Ascensores exerlor
Freckion de nivelackin z0oem -
Puerta. Dimemsion del hueco de paso Ibne z100m -
110%140m -
Dimensknes [ Juna puerta
minimas nlerkores :[UDSFMEHTMMS 1,10 x1,40m -
de B cabina [ Dos puertas en anguio 140%1,8m .
Fraria pavimeniotacty | ANChUa = Ancho tapi -
Teplss rodantes Indcadr dheccionel | oo 120m -
Franja pavimento tact Anchira = AN BSCAEES -
Escaleras mecdnkcas Indcador direccional Longlud =120m -
RAMPAS (Robo art. 22, Orden VIWSE1/2010 arts. 14, 30 y 46)
S ponslderan rampas s plamos incinados con pendentes > 6% o desnivel = 0,.20m.
Redio &n el C150 d8 rampas o8 QErerart wva - R250m
Anchura [bre z180m Z1,50m CUMFLE
Lorgiud de tramas sin descansiios (1) <1000 m <800m
Tramos de onglud = 300 m <1000% 10,00 % 5y
Pendienie longhudnal (1) Tramos de ongiud > 3,00m y =&00 m 2800 % ZE00%
Tramos de longlud » 6,00 m =800 % <E,00%

{1) Enla coimna O, VIW5E1/2010 52 mide en verdaders magnitud yen la columna DEC. 23320082 (RGTO) en proyectdn horzontal

Pendients ranswersal =2M0% =SZ00%
Archo de meselas Ancho derampa Ancho de rampa
Fonda de meselas y DSInclnﬂndeclreu:lm 21,50m z150m
" [ ] con cambio de draccion z1E0m 2150m
%mn senalzaera pavimento Anchuna = Anchira rampa = Anchura meseta
iacl drecclonal

Longhud =120m -060m
PBarandilas Inescalables. Awa(l) =0E0m =000m
SF:nhduNncnn nkkoy imal =10m =110m
Ff1) La ahura 563 mayar o kual que 1,90 m cuando &l desniel 528 supsrora 6,00 m
FPasamanas continues, & ambos lados, n arktas y 066my0IEm
(Hrerenclados del entomo Aura 02Emy106m peaialiom
?ﬂmm'pa“ms DeQdE maotEm |De004Smanism
[Prolongadin de pasamancs en cada ramo 20,3 m =0,J0m

FEn rampas de ancho 2 4,00 m se disponen barand bas centrales con dobie pasamancs.
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ANEXO llI- RELACION PROPIETARIOS AFECTADOS

La finca afectada directamente por el E.D. es la parcela de referencia catastral
3430318WF3833S0001U0O, propiedad de , conforme datos catastrales.

Como  parcelas colindantes tenemos la parcela de referencia  catastral
3430317WF3833S0001Z0, propiedad de , conforme datos
catastrales, y la via pecuaria de El Marchal de Anton Lopez.

Seréa necesario notificar a los propietarios afectados, asi como recabar informe de la Consejeria
competente en materia de Vias Pecuarias sobre su afeccion, considerando que es una via
pecuaria que pasa por suelo urbano, con un ancho variable.
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. ANEXOIV: RESUMEN FJECUTIVO

Se redacta el presente Estudio de Detalle, para complementar las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, con objeto de marcar alineaciones en el nicleo de poblacion de El
Marchal de Anton Lépez, en el entorno a la calle de Los Guindos y la via pecuaria colada El
Marchal de Anton Lopez asi como localizar suelo dotacional publico, para la construccion de un
futuro parque en el nucleo urbano de 341,6601 de superficie. El suelo esta clasificado por las
NN.SS de Enix, como suelo urbano, sin embargo, en esta parcela no se encuentran establecidas
las alineaciones y rasantes, condicion indispensable para que una parcela tenga condicién de
solar y pueda ser edificable.




