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I- MEMORIA INFORMACIÓN 
 

I.1. ANTECEDENTES. 

A petición del Ayuntamiento de ENIX se redacta el presente Estudio de Detalle, en adelante E.D., 

para complementar las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, con objeto de marcar 

alineaciones en el núcleo de población de El Marchal de Antón López, en el entorno a la calle de 

Los Guindos y localizar suelo dotacional público. I.2. ÁMBITO DE ACTUACIÓN. 

El Marchal de Antón López, también es conocido como el Marchal de Enix, por encontrarse 

dentro de su término municipal. Es un núcleo de población situado a unos 31 Km de Almería. 

Aunque cuenta con escasa población que habita de forma permanente, si es un centro urbano 

de gran atractivo turístico rural en temporada vacacional. Los terrenos objeto del proyecto, se 

encuentran situados en la entrada del núcleo del El Marchal, entre la calle de los Guindos y la 

vía pecuaria Colada de El Marchal de Antón López, en suelo clasificado por las NN.SS de Enix 

como suelo urbano.  
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I.3 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE. 

El presente documento tiene por objeto, definir la alineación de un viario secundario, para 

completar así las alineaciones marcadas por el instrumento de planeamiento general, las NN.SS 

de Enix. Igualmente, se quiere establecer la localización de un suelo dotacional público, para 

destinarlo a un espacio libre que servirá de esparcimiento para la población de El Marchal, ya 

que, actualmente, el único espacio libre existente en el municipio es la plaza.  

I.4. LEGISLACIÓN Y PLANEAMIENTO APLICABLE. 

1. Ley 7/02, de Ordenación Urbanística de Andalucía. -En adelante L7/02- 

2. Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de 

Planeamiento. 

3. Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de 

Gestión Urbanística. 

4. Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina 

Urbanística de la Comunidad Autónoma de Andalucía. I.4. PLANEAMIENTO 

URBANÍSTICO APLICABLE. 

Actualmente en Enix, el planeamiento aplicable es el siguiente: 

1. Normas Subsidiarias de Enix (Ap. Def. CPU 28/nov/1990, BOP 23/enero/1991) -NN.SS 

Enix- 

2. Modificación Puntual de las NN.SS de Enix. Desclasificación de parte del sector 3 

comoSuelo Urbanizable. (Ap.Def. Comisión Provincial de Urbanismo, 15/diciembre/1995) 

3. Modificación Puntual de las NN.SS de Enix. Clasificación de 55.000m² como 

sueloUrbanizable Sectorizado (Ap. Def. CPU 28/noviembre/2005, BOP 10/04/2006) 

4. Plan de Ordenación del Territorio del Poniente Almeriense, Decreto 222/2002 (Ap. Def. 

BOJA 10/octubre/2002) -POTPA-  
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II- MEMORIA JUSTIFICATIVA 

II.1 JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE 

5.1 JUSTIFICACIÓN FORMAL Y URBANÍSTICA: 

A petición del Excmo. Ayuntamiento de Enix, se redacta el siguiente E.D para fijar las alineaciones 

entre la calle de los Guindos y la vía pecuaria Colada del el Marchal de Antón López, y localizar el 

suelo dotacional publico, con la finalidad de crear un futuro parque, dentro del suelo urbano del 

municipio, de superficie 341,6601 m². 

Como podemos apreciar en el plano de ordenación de las NN.SS de Enix, en el núcleo de El 

Marchal existen vacíos para los cuales no se han definido alineaciones, por lo que en base a lo 

establecido en el art. 148 de la L7/02, para que una parcela tenga condición de solar, deberá 

tener, entre otros aspectos, marcadas las alineaciones y rasantes.  

 

5.2 VIABILIDAD LEGAL 

El presente E.D. se ha realizado teniendo en cuenta las determinaciones establecidas en el art. 

15 de la L7/02 y el art. 65 del RPU, parte de cuyo contenido se transcribe a continuación: 

Art. 15 de la Ley 7/2002: 

Los E.D. tienen por objeto: 

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de 

Ordenación Urbanística, Parciales de Ordenación o Planes Especiales, la 

ordenación de los volúmenes, el trazado local del viario secundario y la 

localización del suelo dotacional público.  

Plano Ordenación NN.SS de Enix. Núcleo de El Marchal  



REGISTRO SALIDA: 11124 - 19/03/2018 09:30:57 en Diputación Provincial de Almería - Pg. 6/17 

ÁREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS 

Sección de Asesoramiento Urbanístico / U.A.M. Bajo Andarax 
Edif. Escuela Taller, C/ Tajo, 24 – 04410  Benahadux, Almería 
Tel. 950 31 13 15 - Fax 950 31 00 18 – uam-bajoandarax@dipalme.org 

Ref.Exp. 2018/D51612/590-599/00152 

 

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, así como las 

determinaciones de orden referidas en la letra anterior, en caso de que estén 

establecidas en dichos instrumentos de planeamiento. 

Apartado 65.1 “Los estudios de detalle podrán formularse con la exclusiva finalidad de:  

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieran señaladas en 

el suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias 

de Planeamiento o Proyecto de Delimitación de Suelo Urbano, en las 

condiciones que estos documentos de ordenación fijen, y reajustar y adaptar 

las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de ordenación 

citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.” 

Los E.D. en ningún caso podrán: 

a) Modificar el uso urbanístico del suelo, fuera de los límites del apartado anterior.  

b) Incrementar el aprovechamiento urbanístico 

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, 

por disposición inadecuada de su superficie.  

d) Alterar las condiciones de la ordenación de los terrenos o construcciones colindantes.  

El E.D propuesto cumple con las  determinaciones establecidas anteriormente.  

II.2 DOCUMENTACIÓN.  

La documentación de que consta el presente E.D. se ha redactado conforme a lo dispuesto en 

el art. 66 del RPU y art. 19 de la L7/02; se compone de una Memoria Justificativa de la 

conveniencia y de la procedencia de la solución adoptada y de los planos necesarios para el 

establecimiento de las nuevas alineaciones con relación a las anteriores, así como de un 

resumen ejecutivo donde se recoge los objetivos y finalidad del instrumento de planeamiento. 

II.3 TRAMITACIÓN. 

La tramitación del presente E.D. se deberá de realizar, conforme a lo dispuesto en el art. 32 de 

la L7/02 y de manera suplementaria en lo que sea compatible con el art. 140 del RPU cuyos 

contenidos se resumen a continuación: 

1- Los Proyectos de Urbanización o de obras ordinarias de urbanización se redactarán 

con la antelación necesaria para que las obras a que se refieren puedan realizarse de 

acuerdo con los plazos fijados en el planeamiento aplicable.  
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2- La aprobación inicial de los Estudios de Detalle es competencia de la Corporación 

Municipal interesada. 

3- La apertura del trámite de información pública se anunciará en el Boletín Oficial de la 

Provincia y en uno de los periódicos de mayor circulación de la Provincia, y se 

notificará personalmente a los propietarios y demás interesados directamente 

afectados, comprendidos en el ámbito territorial del Estudio de Detalle. 

4- Conforme establece el art. 27 de la L7/02, así como el art. 117 del RP, la aprobación 

inicial de los E.D determinará la suspensión del otorgamiento de aprobaciones, 

autorizaciones y licencias urbanísticas en las áreas en las que las nuevas 

determinaciones supongan modificación del régimen urbanístico vigente. En base a 

lo anteriormente indicado, se entiende que no operará la suspensión de autorización 

o  licencias urbanísticas en el ámbito del E.D siempre que se cumplan con las 

determinaciones de las NN.SS y del E.D.  

5- Dentro del periodo de información pública, que durará como mínimo veinte días, podrá 

ser examinado por cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan. 

6- A la vista del resultado de la información pública, el Ayuntamiento lo aprobará  

definitivamente, con las modificaciones que resulten pertinentes. 

7- La Corporación Municipal interesada ordenará publicar el acuerdo de aprobación 

definitiva, así como el texto íntegro del documento, en el Boletín Oficial de la Provincia, 

previa inscripción del documento en el Registro Municipal de Instrumentos de 

Planeamiento, de Convenios Urbanísticos y Bienes y Espacios Catalogados.  
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ANEXO I:ESTUDIO ECONÓMICO -FINANCIERO. 
MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA. 

El presente Anejo se redacta para cumplimentar lo indicado en el art. 15.4 del Real Decreto 

Legislativo 2/2008 Texto Refundido de la Ley de Suelo, así como en el art. 19.1.a).3) de la Ley 

7/02 de Ordenación Urbanística de Andalucía. Esta exigencia normativa pretende mejorar la 

información necesaria para la toma de decisiones públicas de carácter territorial y urbanístico.  

Este informe de sostenibilidad económica no realiza un estudio de “viabilidad económica”, ya que 

este tipo de estudios se realizarán para la creación de nuevas zonas urbanas, este estudio tiene 

una perspectiva diferente, pues plantea el estudio y análisis del coste público de ejecución, 

mantenimiento y conservación de las propuestas realizadas.  

Queda garantizada su viabilidad, aunque se relega a un segundo plano su rentabilidad 

económico-financiera, al ser una instalación promovida por el Ayuntamiento para el uso y disfrute 

de los ciudadanos del municipio. 

El proyecto de parque municipal en el Marchal de Enix, viene recogido dentro del plan cuatrienal 

2016/2019 de Planes Provinciales de la Diputación de Almería.  

Para la ejecución del parque debemos valorar el coste inicial que supone la implantación del 

mismo, así como su mantenimiento a lo largo de su vida útil.  

Para valorar el coste económico que supone la construcción del parque en el espacio 

establecido, será necesario considerar dos aspectos, la obtención del suelo y el coste de 

ejecución del mismo.  

Conforme al proyecto redactado por Aima Ingeniería el coste de ejecución del mismo será 

aproximadamente de 95.000 €. En dicho proyecto se indica que el suelo necesario a obtener 

para la construcción del parque será de 370,99 m² aproximadamente. La valoración para la 

obtención de dicho suelo se realizará conforme a lo establecido en el Real Decreto Legislativo 

7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana. 

Será necesario realizar esta valoración para poder calcular el coste económico inicial real que 

supone la ejecución de este espacio por el Ayuntamiento de Enix.  

El estudio de sostenibilidad económica debe centrarse en la evaluación del impacto económico 

y financiero que tiene la intervención propuesta para la Hacienda Pública Local, se pretende la 

ejecución de un espacio público, por lo que la puesta en marcha de este servicio implicará unos 

gastos de administración, pero en ningún momento un aumento directo de los tributos locales, ni 

de manera puntual ni permanente.   
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El mantenimiento de parques y jardines, considerando el cuidado, los materiales de servicio de 

jardinería y poda de arboles, puede establecerse en unos 1,75 €/m², siendo por tanto, 338,22 m² 

x 1,50 €/m² = 507,33 €. Por lo tanto, esta intervención supone para el Ayuntamiento de Enix, un 

gasto permanente en mantenimiento de quinientos siete euros con treinta y tres céntimos.  

El mantenimiento o limpieza del viario definido o ampliado no se considera ya que el coste por el 

aumento de calzada propuesta es asumible por el actual servicio.   
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ANEXO II: JUSTIFICACIÓN NORMATIVA 

ACCESIBILIDAD  

Los espacios públicos urbanizados deberán ser accesibles y cumplir con lo establecido en la 

ORDEN VIV/561/2010, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones básicas de 

accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los espacios públicos 

urbanizados, así como el DECRETO 293/2009, por el que se aprueba el reglamento que regula 

las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el 

transporte en Andalucía. El objeto del presente estudio de detalle, es simplemente marcar 

alineaciones y rasantes, estableciendo el ancho del viario. Debido al ancho del mismo para el 

cumplimento del itinerario peatonal será necesario establecer calzada única. Aspectos como 

materiales, equipamiento y mobiliario urbano se justificará en el correspondiente proyecto, así 

como el cumplimiento de dicha normativa en el proyecto de parque público. Se he propuesto una 

cota del parque público de 831,50 m, para permitir que sea accesible desde el viario.   
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ANEXO III- RELACIÓN PROPIETARIOS AFECTADOS  

La finca afectada directamente por el E.D. es la parcela de referencia catastral 

3430318WF3833S0001UO, propiedad de                                , conforme datos catastrales.  

Como parcelas colindantes tenemos la parcela de referencia catastral 

3430317WF3833S0001ZO, propiedad de                                                , conforme datos 

catastrales, y la vía pecuaria de El Marchal de Antón López. 

Será necesario notificar a los propietarios afectados, así como recabar informe de la Consejería 

competente en materia de Vías Pecuarias sobre su afección, considerando que es una vía 

pecuaria que pasa por suelo urbano, con un ancho variable.  
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ANEXO IV: RESUMEN EJECUTIVO 

Se redacta el presente Estudio de Detalle, para complementar las Normas Subsidiarias de 

Planeamiento Municipal, con objeto de marcar alineaciones en el núcleo de población de El 

Marchal de Antón López, en el entorno a la calle de Los Guindos y la vía pecuaria colada El 

Marchal de Antón López así como localizar suelo dotacional público, para la construcción de un 

futuro parque en el núcleo urbano de 341,6601 de superficie. El suelo está clasificado por las 

NN.SS de Enix, como suelo urbano, sin embargo, en esta parcela no se encuentran establecidas 

las alineaciones y rasantes, condición indispensable para que una parcela tenga condición de 

solar y pueda ser edificable.  

 


